REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Do przestrzegania niniejszego regulaminu zobowiazani sa wtasciciele lokali wchodzacych
w sklad nieruchomos$ci, osoby wraz z nimi zamieszkate, najemcy, podnajemcy Ilub
uzytkownicy lokali oraz wszystkie inne osoby przebywajace na terenie nieruchomosci.

2. Wiasciciel lokalu odpowiedzialny jest za:

- zachowanie zarowno domownikow, jaki 1 innych oséb korzystajacych z lokalu,

- przestrzeganie regulaminu przez najemcoOw, podnajemcoéw jego lokalu Iub innych
uzytkownikéw lokalu oraz przez zaproszonych przezen gosci,

- powiadomienie Zarzadcy o wynajeciu lub wydzierzawieniu lokalu, ze wskazaniem osoby
dzierzawcy lub najemcy.

3. Wiasciciel jest zobowigzany powiadomi¢ Zarzadcg o wszelkich istotnych zmianach
dotyczacych jego lokalu, w szczego6lnosci:

- 0 zmianach w prawie wtasnosci,

- 0 zmianie liczby 0sob zamieszkatych w lokalu lub uprawnionych do korzystania z lokalu,

- wskaza¢ adres do korespondencji, telefon kontaktowy i ewentualnie adres internetowy oraz
poinformowac o kazdej jego zmianie.

Informacje te nalezy przekaza¢ niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni od
zaistnienia zmiany. Informacje ta nalezy przekaza¢ w formie pisemne;.

ILOBOWIAZKI MIESZKANCOW

1. Mieszkaniec obowigzany jest—dbac¢-o_budynki i ich otoczenie oraz chroni¢ je przed
dewastacja.

2. Najemcy i wlasciciele zobowiazani sa dba¢ o nalezyta konserwacj¢ lokalu i pomieszczen
nalezacych do lokalu, wykonywa¢ naprawy lokalu oraz urzadzen technicznych w zakresie
ustalonym obowiazujacymi przepisami, umowa najmu lub umowa kupna lokalu.

3. Najemcy oraz wiasciciele lokalu obowiazani sa do przestrzegania przepisOw prawa,
przepisow sanitarnych, budowlanych, przeciwpozarowych, jak réwniez przepiséw
dotyczacych uzywania instalacji elektrycznej, gazowej, wodno — kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania oraz niniejszego regulaminu.

4. Najemcy 1 wlasciciele obowiazani sa w ogdlnie pojetym interesie wspolnoty zglaszaé
Zarzadowi, badz Zarzadcy przypadki uszkodzen czg§ci wspdlnej nieruchomosci lub
naruszanie przepisOw wymienionych w punkcie 3 przez innych najemcéw lub wiascicieli.

5. Koszty szkdd wyrzadzone w urzadzeniach czg$ci wspdlnej nieruchomoscei jak i na terenie
bezposrednio przylegtym — wynikle z winy najemcy, wtasciciela lub osdb wspolnie z nimi
zamieszkujacych obciazaja tego najemce lub wiasciciela. W przypadku naprawienia takiej
szkody na zlecenie Wspolnoty, wlasciciel pokrywa jej koszty na pierwsze wezwanie.

6. Za szkody wyrzadzone przez nieletnie dzieci konsekwencje ponosza rodzice.

7. Koszty szkéd wyrzadzone w lokalu lub w cze$ci wspdlnej nieruchomosci z winy innego
najemcy lub wiasciciela, obciazaja najemcg lub witasciciela, ktory spowodowat szkodg.

8. O wszystkich zauwazonych uszkodzeniach urzadzen czg$ci wspolnej nieruchomosci,
a w szczeg6lnos$ci instalacji gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz przeciekach
dachu, zapchaniu instalacji kanalizacyjnej itp. wilasciciele 1 najemcy maja obowiazek
niezwlocznie informowac¢ Zarzad lub Zarzadce.
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9. Obowiazkiem wtascicieli 1 najemcow lokali jest troszczy¢ si¢ o nalezyte zabezpieczenie
lokali oraz czesci wspolnych nieruchomosci przed utrata ciepta. W okresie zimowym nalezy
zamyka¢ wszystkie okna i drzwi (wietrzenie moze odbywac si¢ tylko przez okna i tylko
wowczas, gdy jest to konieczne).

10. Osoby dokonujace remontdw i1 napraw sa obowiazane przeprowadza¢ je tak, aby
W najmniejszym stopniu utrudnialy korzystanie z nieruchomosci innym uzytkownikom:

- pozostali uzytkownicy, a zwlaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontow,
powinni by¢ o nich powiadomieni z przynajmniej 3-dniowym wyprzedzeniem,

- gruz 1 inne odpady z prac remontowych podlegaja niezwtocznemu wywozowi na wysypisko
$mieci na koszt osoby przeprowadzajacej remont,

- ewentualne wylaczenia na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania lub doplywu energii elektrycznej wymagaja zgody Zarzadu lub Zarzadce.

11. Najemcy jak 1 wlasciciele obowiazani sa na zadanie Zarzadu/Zarzadcy udostgpnic¢ lokal
w celu dokonania czynnos$ci zwiazanych z przegladami technicznymi, naprawa, konserwacja
lub remontem urzadzen czesci wspdlnej nieruchomosci, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje. Czynno$ci te moga by¢ wykonywane
tylko w obecnosci osoby dorostej zajmujacej dany lokal Tub osoby upowaznionej przez
najemcg albo wtasciciela.

12. Wiagciciele 1 najemcy sa obowigzani dba¢ o czysto$¢ powierzchni wspdlnych oraz okien
i drzwiswoich lokali.

13. W/przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych przypadkéw nalezy je natychmiast zglosi¢
Zarzadcy, a w razie potrzeby zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby: straz pozarna,
pogotowie ratunkowe, policjg, pogotowie gazowe, pogotowie wodno-kanalizacyjne, itp.:

a) /w przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody
w nieruchomosci Wspolnoty lub lokalach innych wtascicieli, wiasciciel lokalu lub petnoletnie
osoby reprezentujace jego prawa (w tym najemca lub dzierzawca) sa obowiazani do
natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu usunigcia przyczyn awarii. Jezeli wlasciciel
lub petnoletnie osoby reprezentujace jego prawa sa nieobecne albe-odmawiaja udostepnienia
lokalu, Zarzadca ma prawo wejscia do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

b) jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos$¢ wiasciciela lub osoby petoletniej
reprezentujacej jego prawa — Zarzadca ma obowiazek zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig
w nim rzeczy do czasu przybycia wiasciciela. Z czynno$ci tych sporzadza sig protokoét.

14. Bez pisemnego zezwolenia Zarzadu nie wolno umieszcza¢ na terenie nieruchomosci
zadnych reklam, szyldéw czy ogloszen.

15. Mieszkancy, ktorzy w lokalu znajdujacym si¢ w nieruchomosci prowadza dziatalnosé
gospodarcza, moga umieszczaé wymagane prawem oznaczenia tej dzialalnosci (szyld
firmowy) na zewnatrz budynku, w miejscu uzgodnionym z Zarzadem, ktory okresli jego
dopuszczalng forme¢, wymiary i miejsce zainstalowania oraz wysoko$¢ oplaty wedlug
uchwaly Wspolnoty.

16. Do umieszczania zawiadomien i innych ogloszen Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz spraw
zwiazanych z zarzadem i administracja nieruchomosci przeznaczone sa tablice informacyjne
na parterze klatek schodowych.

17. Wiasciciele mieszkan maja obowiazek podawania 2 razy do roku — na koniec czerwca i na
konie grudnia — stanu wodomierzy zainstalowanych w lokalach.




III. PRZEPISY PORZADKOWE

1. W godzinach od 22.00 wieczorem do 6.00 rano obowiazuje cisza nocna. W tych godzinach
zabrania si¢ uzywac urzadzen mogacych zaktoci¢ ciszg i spokdj uzytkownikéw innych lokali,
zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach, glosnego $piewu i wszelkich innych hatasow.

2. Wszyscy mieszkancy, oprocz dbalosci o posesjg, zobowiazani sa do wzajemnej pomocy
1 niezakldcania spokoju innych mieszkancow.

3. Wiasciciele 1 najemcy zobowiazani sa do utrzymania tadu i porzadku na klatce schodowej,
suszarni, strychu, korytarzach piwnicznych i1 innych pomieszczeniach nalezacych do
nieruchomos$ci wspdlnej. Nalezy sprzatna¢ po sobie wszystkie $mieci, rozlane nieczysto$ci
itd. pozostawione w tych pomieszczeniach

4. Wilasciciele i najemcy zobowiazani sa we wlasnym zakresie do utrzymania w nalezytym
stanie wycieraczek przed drzwiami do swoich lokali, w tym ich trzepanie 1 zamiatanie pod
nimi posadzki.

5. Zabrania si¢ trzepania wycieraczek, poscieli, ubran, kocow, chodnikéw 1 innych rzeczy na
klatce schodowe;j.

6. Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wyrzucaé¢ do pojemnikéw do
tego celu/przeznaczonych w taki sposob, aby nie zanieczyszcza¢ ich otoczenia, czg$ci
wspolnej mieruchomosci oraz poses;ji.

7. Wykonywanie przez najemcéw 1 wlascicieli czynnosci mogacych spowodowaé
uszkodzenie jakichkolwiek elementdw czesci wspolnej nieruchomosci nawet, jesli nie
ujawniaja si¢ bezposrednio w trakcie tych czynnosci ( uzywanie materialdéw wybuchowych —
petardy, sztuczne ognie, odbijanie pitki o Sciany budynkow) jest zabronione.

8. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez najemcow i wiascicieli czynno$ci mogacych
spowodowac zniszczenie czg$ci wspdlnej nieruchomoscei jak i terenu przylegtego (remonty
pojazddw mechanicznych, wyrzucanie przedmiotéw przez okna, wysypywanie odpadow
w miejscach do tego ni€ przeznaczonych).

9. Zabrania si¢ blokowania automatycznych wylacznikow Swiatta.

10. Zabrania si¢ blokowania drzwi wejsciowych do klatek schodowych w sposob powodujacy
uszkodzenie drzwi lub samozamykaczy.

11. Prowadzenie hodowli zwierzat na terenie nieruchomosci jest catkowicie zabronione.
Dozwolone jest posiadanie zwierzat domowych w ilosci nie wskazujacej na prowadzenie
hodowli.

12. Trzymane w lokalach zwierzgta nie moga powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi
oraz nie moga zakldéca¢ spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sa zobowiazani do
przestrzegania przepisOw sanitarno-epidemiologicznych.

13. Psy powinny by¢ zgloszone do rejestracji oraz poddane obowiazkowemu szczepieniu
przeciw wsciekliznie.

14. Psy nalezy wyprowadza¢ poza obregb budynku w kagancu i na smyczy.

15. W przypadku zanieczyszczenia przez zwierzgta klatek schodowych wiasciciel, najemca
ma obowiazek natychmiastowego usunigcia nieczystosci.

16. Zabrania si¢ dokarmiania bezpanskich kotéw na terenie nieruchomos$ci wspolnej. Karma
dla ptakow i1 zwierzat moze by¢ wykladana wylacznie na zewnatrz budynku, a jej resztki
powinny by¢ uprzatnigte.

17. Zabrania si¢ wystawiania i przechowywania w cz¢$ci wspolnej nieruchomosci ( klatka
schodowa, piwnice, parapety okien) jakichkolwiek przedmiotéw w tym pokarmu dla zwierzat.
18. Parkowanie pojazdéw mechanicznych dozwolone jest tylko w miejscach do tego celu
przeznaczonych. Ustawienie pojazdow na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami, na
ciagach dla pieszych albo w sposéb mogacy utrudniaé¢ poruszanie si¢ pojazdow specjalnych
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jest zabronione i powodowalo bedzie odholowanie pojazdu na koszt wiasciciela pojazdu lub
jego posiadacza na parking policyjny.

19. Doniczki na kwiaty i skrzynki umieszczone na parapetach okien winny by¢ zabezpieczone
przed wypadnigciem a podlewanie kwiatow nie moze powodowac przeciekania wody na
nizsze pigtra lub na chodnik i podworze.

20. Zabrania si¢ mocowania suszarek na elewacji budynku 1 do obrzezy zewnetrznych okien.
21. Instalowanie na dachu lub zewngtrznej elewacji budynku anten wymaga zgody
Konserwatora Zabytkow 1 Wspolnoty. Otwieranie wlazoéw dachowych 1 wychodzenie na dach
jest zabronione.

22. Obstuga instalacji na nieruchomos$ci wspolnej zajmuja si¢ wytacznie oznaczone instytucje
oraz konserwatorzy, ktoérych zatrudnia wspdlnota. Wchodzenie o0s6b postronnych do
pomieszczen z instalacjami wspolnymi, samowolne wlaczanie i wylaczanie instalacji, jej
naprawianie - chyba, ze zachowanie rzeczy wymaga bezzwlocznego dziatania - jest surowo
zabronione.

23. Spozywanie alkoholu, palenie tytoniu oraz zazywanie innych szkodliwych uzywek na
nieruchomosci wspolnej jest surowo zabronione.

24. Niedozwelone jest zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego na czg$ciach wspolnych
na uzytek wlasny.

IV. PRZEPISY DOTYCZACE SUSZARNI, STRYCHOW I PIWNIC

1. Z/ suszarni maja prawo korzysta¢ wszyscy wilasciciele i najemcy oraz osoby wspolnie
z nimi zamieszkujace.

2./Suszarnie, strychy i piwnice nalezy wykorzystywa¢ zgodnie z ich przeznaczenie|
W szczeg6lnosci zabrania si¢ przechowywania w nich zbednych przedmiotéw, urzadzania
klubow, picia alkoholu, palenia papierosow.

3. Suszarnie 1 strychy przeznaczone sa wytacznie do suszenia bielizny, ubran 1 poscieli.

4. Przy korzystaniu z piwnic najemcy-i-wlasciciele zobowiazani sa do przestrzegania
przepisoOw obowiazujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej, W szczegdlnosci
zabronione jest przechowywanie w piwnicach materiatow wybuchowych, trujacych, zracych
1 tatwopalnych (benzyna 1 inne paliwa, kwasy 1 zasady w wigkszych ilosciach,
niezabezpieczone butle z gazami itp.).

5. Piwnice nie moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci
gospodarczej. Dziatalno$¢ taka mozna prowadzi¢ wylacznie po uzyskaniu zgody Wspoélnoty.
6. Najemcy i wilasciciele obowiazani sa chroni¢ przed zanieczyszczeniem i uszkodzeniem
urzadzenia czg$ci wspdlnej nieruchomos$ci znajdujace si¢ w piwnicach. Urzadzenia te
powinny by¢ udostgpnione na kazde zadanie Zarzadu/Zarzadcy.

7. Drzwi wejsciowe do piwnic, strychow i suszarni winny by¢ zamykane na klucz.

V. PRAWA NAJEMCOW W ODNIESIENIU DO WSPOLNOTY
MIESZKANIOWEJ

1. Najemcy maja prawo do udzialu we wszystkich pracach wspolnoty dotyczacych
nieruchomos$ci wspdlnej z wylaczeniem prawa do glosowania i udzialu w zebraniach
wspolnoty.

2. Najemcy 1 wlasciciele maja prawo do korzystania z czg$ci wspolnej nieruchomosci
w sposob zgodny z jej przeznaczeniem i nie utrudniajacy korzystania z niej innym najemcom
1 wlasdcicielom lokali.



